PROSPEKT INFORMACYJINY DLA PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Dla Inwestycji Osiedle
Zabrze Grzybowice etap 2 Mieszkania

Zadanie 2 —Budynek B

SPORZADZONY NA DZIEN 03.06.2024 ROKU



CZESC OGOLNA

I DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper DOM100_P2 sp. z 0.0. — spdtka celowa
KRS: 0000916900
Adres ul. Bojkowska 37AB , 44-100 Gliwice

Numer NIP REGON (NIP) 6312699148

(REGON) 389710906

Numer telefonu +48 512 408 409

Adres poczty elektronicznej biuro@dom100.eu

Numer faksu -

Adres strony internetowej dewelopera www.dom100.eu

1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKtAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja, trzy ukoriczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym

ostatnie)

DOM100_P2 sp. z 0.0. jako spdtka nie zrealizowata dotychczas zadnego przedsiewziecia deweloperskiego, wymienione ponizej projekty zrealizowane zostaty
przez spotki powigzane. Inwestycje realizowane przez inne podmioty z grupy tj. JGK J.Kulawik, G.Kulawik s.j NIP: 631-264-53-42, oraz DOM100EU sp. z 0.0.

s.k. NIP: 631-266-77-86

Adres

44-100 Gliwice ul. Poezji 11

Data rozpoczecia

01.05.2017

Data wydania ostatecznego
pozwolenia na uzytkowanie

19.09.2018

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Osiedle Pyskowice — Etap | -VI (119 domdw i lokali w zabudowie blizniaczej i
szeregowej)

ul. Poziomkowa 1-109i ul Dobrawy 21-30,

44-120 Pyskowice

Data rozpoczecia

01.06.2013

Data wydania ostatecznego pozwolenia na uzytkowanie

Pozwolenie na uzytkowanie ostatniego budynku —30.04.2019

OSTATNIE UKONCZONE PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE

Adres

Osiedle Czechowice Etap 1i Etap 2 — 52 lokali




44-100 Gliwice ul. Fregaty 1do 52

01.01.2019
Data rozpoczecia

Data wydania ostatecznego 29.10.2021

pozwolenia na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi prowadzono (lub prowadzi sie) postepowania nie prowadzi sig i nie prowadzono w przeszfosci.

egzekucyjne na kwote powyzej 100 000 zt

. INFORMACIJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

) | 41-814 Zabrze, ul. Ks. Michata Wosia / Apatytowa
Adres i numer dziatki
ewidencyjnej i obrebu?) dziatka nr 2254/154
dziatka nr 2256/154
Numer ksiegi wieczystej GL1Z/00072065/1

’ Nie dotyczy
Istniejgce obcigzenia hipoteczne nieruchomosci lub wnioski o wpis w

dziale czwartym ksiegi wieczystej

W przypadku braku ksiegi wieczystej informacja o powierzchni dziatkii | Nie dotyczy
stanie prawnym nieruchomosci?

Informacje dotyczace obiektéw istniejgcych potozonych w sgsiedztwie inwestycji i wptywajgcych na warunki zycia®

1 Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okreéli¢ jej potozenie.
2 W szczegblnosci imie i nazwisko albo firma wtasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na nieruchomosci.
3 W szczegblnosci obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.







Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na podstawie
przepiséw  odrebnych  na
terenie objetym

przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogdlny gminy

Miejscowy
przestrzennego

plan zagospodarowania

Miejscowy plan odbudowy

Inne?

Uchwata nr XLV/706/22 Rady Miasta Zabrze z dnia 28 lutego
2022 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terendéw potozonych w Grzybowicach

w rejonie ul. Michata Wosia i ul. Wincentego Witosa

Ponizej link do strony internetowej, na ktérej jest zamieszczony
aktualny tekst planu:

https://dzienniki.slask.eu/WDU S/2022/1616/akt.pdf

Inwestycja zlokalizowany w obszarze oznaczonym OSC 2 — drugi
obszar ochrony sanitarnej cmentarza o zasiegu 150 m.

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania

przestrzennego dla terenu

objetego  przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

MM:- tereny zabudowy mieszkaniowej mieszanej

Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy 1,2
Maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ | Min. 0,05
zabudowy

Max. 1,2
Maksymalna powierzchnia zabudowy 40%
Maksymalna wysokos¢ zabudowy 15m
Minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie | 25%

czynnej

Minimalna liczba miejsc do parkowania

1 miejsce do lokalu

Warunki ochrony srodowiska i zdrowia ludzi, przyrody i | Nie dotyczy
krajobrazu

Wymagania dotyczace zabudowy i zagospodarowania | Nie dotyczy
terenu pofozonego na obszarach szczegdlnego

zagrozenia powodzig

Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw | Nie dotyczy
oraz débr kultury wspotczesnej

Wymagania dotyczgce ochrony innych terendéw lub | Nie dotyczy

obiektéw podlegajacych ochronie na
przepiséw odrebnych

podstawie

Warunki i szczegétowe zasady obstugi w zakresie
komunikacji

Inwestycja posiada dostep do drogi publicznej — ulicy
Szczecinskiej poprzez gminne dziatki drogowe, stanowigce ulice
Apatytowa i ulice ks. Michata Wosia, a ponadto poprzez
ustanowiong nieodptatng i nieograniczong w czasie stuzebnosé
gruntowa.

4)

Akty prawne (rozporzgdzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawie:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracjg,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabarytéw, standardéw jakosciowych oraz rodzajéw materiatéw budowlanych.



https://dzienniki.slask.eu/WDU_S/2022/1616/akt.pdf

Warunki i szczegétowe zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Realizowane budynki docelowo zostang podtaczone do sieci
wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej,
elektroenergetycznej, gazowej.

Ustalenia
miejscowego
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentdw, znajdujacych
sie w odlegtosci do 100 m od
granicy terenu  objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym?®

obowigzujacego
planu

Przeznaczenie terenu

MN-Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
UH - tereny ustug handlu
KDR- tereny drég wewnetrznych pieszo- rowerowych

KU — tereny obstugi komunikacji samochodowej — parking dla
jednostki funkcjonalnej planu 02.MM

Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy 1,2
Maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ | Min. 0,05
zabudowy

Max. 1,2
Maksymalna wysokosé zabudowy 15m
Maksymalna powierzchnia zabudowy 60%
Minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie | 25%
czynnej

Na terenie:

Minimalna liczba miejsc do parkowania

-Mieszkaniowym jednorodzinnym — 1 miejsce /mieszkanie
-Ustug towarzyszacych oraz ustug handlu — 2 miejsca na kazde
rozpoczete 100m.kw. powierzchni

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od
przedmiotowej
nieruchomosci®, zawarte w:

miejscowych planach zagospodarowania Brak
przestrzennego
decyzjach o warunkach zabudowy i zagospodarowania

Nie dotyczy
terenu
decyzjach o srodowiskowych uwarunkowaniach Nie dotyczy
decyzjach o obszarach ograniczonego uzytkowania Brak
miejscowych planach odbudowy Brak

mapach zagrozenia powodziowego i mapach ryzyka
powodziowego

Brak obszaréw zagrozonych powodzig w promieniu 500m

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji

celu publicznego, mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego

przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowe;j Brak
decyzja o ustaleniu lokalizacji linii kolejowe;j Brak
decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie | Brak
lotniska uzytku publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie | Brak

budowli przeciwpowodziowych

5 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,Brak planu”
6 Wskazane inwestycje dotyczg w szczegdlnosci budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie Sciekdw, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.




decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie | Brak
budowy obiektu energetyki jadrowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w | Brak
zakresie sieci przesytowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej sieci | Brak
szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie | Brak
Centralnego Portu Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie | Brak
infrastruktury dostepowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w | Brak

sektorze naftowym

INFORMACIJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe tak” Aiet
Czy pozwolenie na budowe jest ostateczne tak* Aiet
Czy pozwolenie na budowe jest zaskarzone okt nie*

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktéry je
wydat

Data uprawomocnienia sie
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Decyzja nr 77/22 z dnia 08.02.2022

Wydane przez Prezydenta Miasta Zabrze

Decyzja jest ostateczna i nie zostata zaskarzona

Planowany termin rozpoczecia
i zakoriczenia robdt
budowlanych

Rozpoczecie — do 30 listopad 2022r

Planowane zakoriczenie — do 30 listopad 2024r.

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego albo zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkdéw

2 budynki — Budynek A i Budynek B

Rozmieszczenie budynkdéw na nieruchomosci (nalezy
poda¢ minimalny odstep miedzy budynkami)

Realizacja przedsiewziecia deweloperskiego polegajgcego na
budowie dwdch budynkdéw wielorodzinnych oznaczonych
symbolami A (36 mieszkan) i B (36 mieszkan) Osiedle Zabrze
Grzybowice etap 2 Mieszkania wraz z towarzyszacg
infrastruktura techniczng potozonego w Zabrzu przy ul. Ks.
Michata Wosia na dziatce o numerze 2254/154 , 2256/154
objetych ksiegg wieczystg nr GL12/00072065/1 prowadzong
przez Sad Rejonowy w Zabrzu

minimalny odstep pomiedzy budynkami 13m

Sposdb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu
mieszkalnego domu
jednorodzinnego

albo

Pomiar powierzchni lokalu dokonany zostanie zgodnie z Polskg Normg PN-ISO 9836:2015-12, powotang w
rozporzadzeniu Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 11 wrzesnia 2020 roku w sprawie
szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego, przy czym;

-powierzchnia rozliczeniowa sktada sie z powierzchni uzytkowej lokalu powiekszonej o powierzchnie pod sciankami

dziatowymi;

-powierzchnia rozliczeniowa i powierzchnia uzytkowa lokalu obliczone zostang w metrach kwadratowych z doktadnoscig

do 0,01 m%;

-do powierzchni uzytkowej lokalu nie sg wliczane powierzchnie otwordw na drzwi i okna oraz nisze w elementach

* Niepotrzebne skreslié.




zamykajacych, Sciany dziatowe, kominy, stupy, szachty;
powierzchnia uzytkowa bedzie stuzyta wytacznie do celéw ewidencyjnych i wieczystoksiegowych

Zamierzony sposéb i procentowy udziat | Rodzaj posiadanych Srodkéw | 75% - kredyt
zrédet finansowania przedsiewziecia | finansowych — kredyt, Srodki wtasne,

deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego | inne 25% - srodki wtasne

W nastepujacych instytucjach | mBank
finansowych (wypetnia sie w przypadku
kredytu)

Srodki ochrony nabywcéw Nie dotyczy

Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug | 0%
ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny”)

Whptaty na poczet ceny dokonywane sg przez nabywcéw na indywidualne rachunki zatozone w ramach otwartego

Gic’)wr_we zasad\{ mieszkaniowego rachunku powierniczego prowadzonego przez mBank S.A z siedzibg w Warszawie Oddziat w
funkcjonowania wybranego Katowicach na podstawie harmonogramu ptatnosci.

rodzaju zabezpieczenia

Srodkéw nabywcy Bank wyptaca deweloperowi srodki zgromadzone na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym po stwierdzeniu

zakoriczenia danego etapu realizacji przedsiewziecia deweloperskiego

Nazwa instytucji

zapewniajacej Nie dotyczy
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy
Harmonogram Harmonogram dla inwestycji objetej rachunkiem powierniczym
przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego
Opis etapu Wartoéé % Budynek B
ETAP | — nabycie nieruchomosci gruntowej, uzyskanie pozwolenia na 15% 30.11.2022
budowe, prace przygotowawcze, rozpoczecie wykopow, ? (zakoriczono)
ETAP Il - roboty ziemne, fundamenty, 18% 30'0?'2023
(zakoriczono)
.11.202
ETAP Il — $ciany konstrukcyjne, stropy, 25% (z3aokor'1cz?)nz)
ETAP IV - dach, stolarka okienna, 12% 300‘,"2024
(zakonczono)
30.07.2024
ETAP V — elewacja bez koloru, 10% .
(zakonczono)
ETAP VI — Sciany dziatowe, instalacja elektryczna podtynkowa, tynki 10% 30.09.2024
wewnetrzne, ° (zakonczono)
ETAP VIl — pozostate prace instalacyjne i wykonczeniowe (instalacja
wodno-kanalizacyjna, CO i gazowa, podtoza i posadzki, schody, 30.11.2024
; ) ) 10% )
balustrady na balkonie, przytacza techniczne, zagospodarowanie (zakoriczono)
terenu, w tym kostka, ogrodzenie oswietlenie).
7)

Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowigzujacej
w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domoéw jednorodzinnych w ramach danego przedsiewziecia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowg okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.




Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Spotka nie dopuszcza mozliwosci waloryzacji ceny netto.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O
OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYINYM

Warunki, na jakich mozna
odstgpic¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego  lub  domu

jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej:

a) jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementdw, o ktérych mowa w art. 35 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz deweloperskim funduszu gwarancyjnym
(dalej: ,Ustawa”),

b) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie
informacyjnym lub w zatgcznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy,

c) jezeli Deweloper nie doreczyt Nabywcy, zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy, prospektu informacyjnego wraz z
zatagcznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego
zatacznikach,

d) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub w zatacznikach, na podstawie ktérych zawarto
umowe deweloperska, sg niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy deweloperskiej,

e) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe deweloperska, nie zawiera danych lub informacji
okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego stanowigcym zatacznik do Ustawy,

f) w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce odrebnej wtasnosci Lokalu, w terminie okreslonym w umowie
deweloperskiej,

g) w przypadku, gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem, w trybie
i terminie, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy,

h) w przypadku, gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o
ktorym mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy,

i) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art. 12 ust.2 Ustawy w terminie
okreslonym w tym przepisie,

j) w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu, na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy,
k) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérej mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy,

) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 roku — Prawo

upadtosciowe.
1. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 lit. a) — e) powyzej, Nabywca ma prawo do odstgpienia od umowy
deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.
2. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 lit. f) powyzej, przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia od umowy
deweloperskiej, Nabywca wyznaczy Deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie odrebnej wtasnosci Lokalu,
a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu Nabywca bedzie uprawniony do odstgpienia od umowy
deweloperskiej; w takim przypadku, Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej, o ktérej mowa w §9
umowy deweloperskiej.
3. W przypadku, o ktéorym mowa w ust. 1 lit. g), Nabywca ma prawo odstagpienia od umowy deweloperskiej, po
dokonaniu przez bank zwrotu srodkdéw, zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy.
4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 lit. h), Nabywca ma prawo do odstgpienia od umowy w terminie 60 dni od
dnia jej zawarcia.
5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 lit. i), Nabywca ma prawo do odstgpienia od umowy deweloperskiej w
terminie 60 dni od podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy.
6. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej, w przypadku niespetnienia przez Nabywce $wiadczenia
pienieznego z tytutu zaptaty Ceny, w terminie lub wysokosci okreslonych w zataczniku do umowy deweloperskiej,
mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot, w terminie 30 dni od doreczenia
wezwania Nabywcy, chyba ze niespetnienie przez Nabywce $wiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem
sity wyzszej.
7. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku niestawienia sie Nabywcy do odbioru
Lokalu lub podpisania aktu notarialnego, przenoszgcego na Nabywce prawo wtasnosci Lokalu, pomimo dwukrotnego
doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie sie Nabywcy jest
spowodowane dziataniem sity wyzszej.
8. Deweloper moze odstapi¢ od umowy deweloperskiej, w przypadku, gdy Nabywca odmdwi ztozenia oswiadczen w
Umowie ustanowienia odrebnej wtasnosci Lokalu, do ktérych zobowigzat sie w §3 umowy deweloperskiej, w zakresie
wyrazenia zgody na podziat do korzystania z nieruchomosci wspdlnej w zakresie ogrodkéw lokatorskich, loggii,
balkonow, taraséw, miejsc postojowych i bokséw rowerowych; oswiadczenie o odstgpieniu moze zostac ztozone w
terminie 3 miesiecy od dnia, w ktérym Umowa ustanowienia odrebnej wtasnosci Lokalu miata by¢ zawarta; w takim
przypadku Deweloper zwrdci Nabywcy wptacong przez Nabywce kwote na poczet Ceny, pomniejszong o Zadatek.
9. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej, w przypadku odmowy Nabywcy odbioru Lokalu (z




zastrzezeniem stwierdzenia wady istotnej Lokalu) lub odmowy podpisania przez Nabywce aktu notarialnego,
przenoszacego na niego prawo witasnosci Lokalu, pomimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w
odstepie co najmniej 60 dni; oswiadczenie o odstgpieniu moze zosta¢ ztozone w terminie 3 miesiecy od dnia, w
ktérym Umowa ustanowienia odrebnej wtasnosci Lokalu miafa by¢ zawarta; w takim przypadku Deweloper zwréci
Nabywcy wptacong przez Nabywce kwote na poczet Ceny, pomniejszong o Zadatek.

10. W przypadku podwyzszenia stawki podatku VAT oraz podwyzszenia ceny brutto przez Dewelopera, w sytuacji o
ktorej mowa w § 4 ust. 6 umowy deweloperskiej, Nabywcy przystuguje prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej;
prawo to Nabywca moze wykona¢ w terminie 14 (czternastu) dni od poinformowania go przez Dewelopera o
podwyzszeniu Ceny.

11. Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej jest skuteczne, jezeli zawiera zgode
(wyrazong w formie z podpisem notarialnie poswiadczonym) na wykreslenie z Ksiegi wieczystej roszczenia Nabywcy
o wybudowanie Budynku oraz ustanowienie odrebnej wtasnosci Lokalu i przeniesienie wtasnosci Lokalu oraz praw
niezbednych do korzystania z Lokalu na Nabywce.

12. W przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej przez Dewelopera, Nabywca zobowigzany jest wyrazi¢ zgode
(w formie z podpisem notarialnie poswiadczonym) na wykreslenie z Ksiegi wieczystej roszczenia, o ktérym mowa w
ust. 12 powyzej, w terminie 14 dni od otrzymania o$wiadczenia o odstapieniu od umowy; w przypadku uchybienia
ww. obowigzkowi, Nabywca zobowigzany bedzie do zaptaty Deweloperowi kary umownej w wysokosci 10.000,-
ztotych; Deweloper zastrzega zadanie od Nabywcy odszkodowania przenoszgcego wysokosé zastrzezonej kary
umownej.

13. W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej, przez jedng ze stron, bank wyptaca Nabywcy przypadajace
mu $rodki pieniezne pozostate na mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci niezwtocznie po
otrzymaniu o$wiadczenia o odstgpieniu od umowy.

14. W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej, strony przedstawig zgodne os$wiadczenia woli o sposobie
podziatu srodkéw pienieznych zgromadzonych przez Nabywce na mieszkaniowym rachunku powierniczym; bank
wyptaca $rodki zgromadzone na mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci niezwtocznie po
otrzymaniu ww. o$wiadczen.

15. W kazdym przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez Dewelopera lub Nabywce lub jej rozwigzania,
Deweloper zwrdci Nabywcy wptacone przez Nabywce srodki przekazane Deweloperowi z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego w terminie 14 dni od daty odstgpienia od umowy lub jej rozwigzania. Deweloper
zobowigzuje sie do niezwtocznego wystawienia i doreczenia Nabywcy faktur korygujacych, a Nabywca zobowigzuje
sie do potwierdzenia w formie elektronicznej ich otrzymania, w przypadku skorzystania przez Dewelopera z ustugi e-
faktura lub do ich podpisania i niezwtocznego odestania Deweloperowi, w przypadku wystawienia i doreczenia faktur
w drodze pisemnej za posrednictwem operatora pocztowego.

16. W przypadku, gdy po zakonczeniu Przedsiewziecia deweloperskiego, na  Indywidualnym rachunku Nabywcy
pozostang srodki pieniezne (nadptaty poczynione przez Nabywce), srodki te zostang zwrécone na rachunek bankowy
Nabywcy, na co niniejszym Nabywca wyraza zgode.

INNE INFORMACIE

I Informacja o:

zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie
jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo
zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebnag
nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci
nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia,

w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli

mBank S.A. z siedzibg w Warszawie Oddziat w Katowicach wyda stosowng zgode indywidualnie dla kazdego nabywcy.
Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy odpowiednio do zakresu

aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;
aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sgdowego,
jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i

1)
jezeli takie obcigzenie istnieje;
2)
takie obcigzenie istnieje.
3)
1.
umowy z:
1)
2)
Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;
3)

pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;
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4)  sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziafalnosci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,
b) realizacjiinwestycji przez spétke celowa — sprawozdaniem spétki dominujacej oraz spétki celowej;

5)  projektem budowlanym;

6)  decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakoriczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru budowlanego nie
whnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8)  aktem ustanowienia odrebnejwtasnosci lokalu;

9)  dokumentem potwierdzajacym:

a)  zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie
jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo
zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebnag
nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania z czesci
nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia,
jezeli takie obcigzenie istnieje,

b)  w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
utamkowej czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje.

Deweloper zapewnia mozliwo$¢ zapoznania sie w siedzibie Spétki z powyzszymi dokumentami, z wytaczeniem wskazanych w pkt (6-9) powyze;j.

I1l. Informacja:
Srodki pieniezne zgromadzone w mBank S.A. z siedzibg w Warszawie Oddziat w Katowicach , prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy /—zarkniety—rieszkaniowy—rachunek—powierniezy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na
zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdéw oraz
przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 680 1177).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona s$rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec mBank S.A. z siedzibg w Warszawie Oddziat w Katowicach w
przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do s$rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z powierzajgcych, w granicach
wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw
gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych w art. 24 ust.
3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej
restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad réwnowartos¢ w
ztotych 100 000 euro,

—  podstawg wyliczenia kwoty Srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie naleznosci tego
deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach
zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyptata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku gwarancji wobec
banku,

—  wyptata $rodkdw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,
mBank S.A. z siedzibg w Warszawie Oddziat w Katowicach korzysta takze z nastepujacych znakéw towarowych:

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdw mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Znak towarowy - "mBank".

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji kredytowej, o ktérej mowa w art. 4
ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2020 r. poz. 1896, 2320i 2419).

Oddziat instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety systemem gwarantowania
panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym
systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji.
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